INCORPORAGAO IMOBILIARIA

A incorporagao imobiliaria é a atividade de um empresario, que
visa a realizagcado de um projeto de edificagdo, conforme a Lei n° 4.591/64,
fazendo oferta de alienacdo das unidades futuras, acompanhando e
responsabilizando-se por esse empreendimento até o término da
construcdo da propriedade. O registro da incorporagao imobiliaria no
Registro de Imoveis é requisito obrigatério e essencial para que, o
incorporador possa negociar as unidades autbnomas que futura })j
existirdo.

A solicitagao de registro devera ser instruida com os seguintes dot:u nto’/',
a saber: ] 7
7
¢ Requerimento do incorporador, com. firma reconhecida onte_né a
data da assinatura, sua completa qualificagéoy (nome, cionalidade,
profissao, filiagdo, estado civil, numero dotR , CPF\ domig]ﬁo ou
CNPJ). O requerimento deve indicar o jendere¢co com /a matricula do
imével, além da solicitagdo expressa para o registro incorporagao

imobiliaria e abertura das respectivas matriculas. /

- Se o0 interessado estiver regresentado\ or” procurador,
anexar: Cadeia de procuragdes/substabelecimentos, n forma original ou
em copia autenticada por Tabelido, ou, se constante de processo digital,
com codigo de validagao eletronica; 3

anexar: Contrato socjal consolidado e alteragdes contratuais posteriores,
ou o estatuto social, ata de dassembleia de| eleicdo [da diretoria, via
original ou cépia adtenticada, e certidab sim
Comercial ou RCPJicom validade de 30 dia

- Se o interessado es}ler representado por( administrador,

ificada emitida pela Junta

devem assinar o

requerimento. !

Obs2: Documento digital, com assinatura qualificada gov.br ou ICP-
Brasil, apresentados em formato eletrénico devem ser estruturados
eletronicamente em PDF/A e assinados digitalmente com certificado
digital ICP-Brasil por todas as partes, conforme art. 209, §1°, 1 e Il, do
Provimento n. 149/2023 do CNJ.Os titulos digitais devem ser protocolos
via SAEC — ONR.

¢ Se o empreendimento se enquadrar no Programa Minha Casa Minha
Vida, se faz necessario apresentar declaragado pelo(s) proprietario(s)
atestando o enquadramento da operagao nas condi¢cdes estabelecidas
pelo programa, com firma reconhecida.

¢ Memorial de Incorporagao, contendo a descricdo do imovel conforme
consta do registro imobiliario, indicando sua origem; a caracterizagdo do


https://atos.cnj.jus.br/atos/detalhar/5243
https://registradores.onr.org.br/eProtocolo/DefaultAC.aspx

prédio, descrevendo o imével em linhas gerais; a discriminagdo e
individualizagao das unidades de propriedade exclusiva, a indicacdo das
areas de uso comum; determinacao da fracdo ideal atribuida a cada
unidade; o nome do empreendimento, sua destinacao, as areas totais,
privativas e descobertas (comum, quando for o caso), descricao
detalhada da obra, descrevendo desde a fundacdo até o acabamento,
identificacdo das unidades autdbnomas e divisao interna, assinado pelo
Incorporador e pelo responsavel técnico com firmas reconhecidas.

Obs: Exclusivamente para as casas geminadas - quando a vag/ ﬁf
garagem estiver localizada nas areas de sobra do terreno, mencionar
que “a vaga de estacionamento/garagem/quintal esta dent}o ér?a
de uso exclusivo do terreno. (artigo 8° da Lei 4.591/64). | )

7
Minuta da Futura Convencao de Condominio, que regera edific9{:éo
ou o conjunto de edificacdes, contéendo & individuagdo das/unidadés e a
| re(gi ento int

original, dat

0, além das

a 7ssinada

~ .éO, em via

4

caracterizagao das areas de uso comu
normas gerais do condominio na for
pelo(s) proprietario(s), com firma reconhecida.

icipal de Luziéﬁi
-line. }

Alvara, emitido pela Prefeitura M
original ou passivel de validacéo o

Projetos arquiteténicos de construgdo devidamente /aprovados pelas
autoridades competentes, contendo as assinaturaS) do profissional
responsavel e do(s) proprietario(s)/incorporador, com suas firmas

reconhecidas, na via original. L (
Quadros de areas segundo a ABNT NBR 12.721: a saber, quadros
[, 1, 1, 1V, IV-A, | o0 de resumo de

B, IV-B1, V, VI, VIL
areas, todos assinatlos pelo responsav
com suas firmas reconhecidas.

ART ou RRT - CREA\do profistional rF trabalho técnico
(projetos arquitetdnicos, execucdo da‘obra e Caleulo“das areas das
edificacdes), assinada por este e pelo(s) instituidor(es)/proprietario, com
suas firmas reconhecidas, na forma original, acompanhada do
comprovante de pagamento.

| téchi s) instituidor(es),

Certidao Negativa de Condominio, emitida pelo Cartério de Registro de
Iméveis da 12 Circunscricao desta cidade atualizada nos ultimos 30 dias.

Apresentar designagao cadastral - CCl, que € o numero de
identificacao atribuido ao imovel pelo municipio.

Titulo de propriedade do terreno de forma irrevogavel e irretratavel
contendo a comprovagéao do registro (carimbo ou etiqueta, nos termos do
art. 221 da Lei n. 6.015/1973). Podera ser um titulo de promessa, de



compra e venda ou de cessio de direitos ou de permuta, do qual conste

clausula de

imissdo na posse do

imével, ndo podendo haver

estipulagdes impeditivas de sua alienagdo em fracdes ideais, com o

consentimento para demolicdo e constru¢do, devidamente registrado

(art. 32, a, da lei 4.591/64).

Certidao Negativa Federal (

/

rnet: IS soa fl'SféaZ

(Ir)e
ita.faéenda.qov.br/

Servicos/ceqiéaojéernet/P F/
E?I#irPGFN

Certidao Negativa Estadual

' Iﬁ'[ernet:
https://www.sefaﬂ.qo.qov.br/Certidao/E

missao/

N

Certidao Negativa da Justila

Federal — Civel e Criminal

{
) In{ernet:
wttps://sistemas.trf1.jus.br/certidao/#/s

olicitacao

Certidao negativaE’Q\Distrib idor
Civel Estadual de 1° e 2° grau

Internet

(]
\ https:%wvvy.tiqL.ius.br/index.phpl

Z=l

processos/emissao-de-certidoes

Certidao negativa do Distribuidor

Criminal Estadual de 1° e 2° grau

Internet:

https://www.tjgo.jus.br/index.php/

processos/emissao-de-certidoes

Certidao negativa de Protesto de

Luziania-GO

Original e atualizada

Certidao negativa de Onus e

acoes do imoével

Original e atualizada



https://www.tjgo.jus.br/index.php/processos/emissao-de-certidoes
https://www.tjgo.jus.br/index.php/processos/emissao-de-certidoes
https://www.tjgo.jus.br/index.php/processos/emissao-de-certidoes
https://www.tjgo.jus.br/index.php/processos/emissao-de-certidoes
https://sistemas.trf1.jus.br/certidao/#/solicitacao
https://sistemas.trf1.jus.br/certidao/#/solicitacao
https://www.sefaz.go.gov.br/Certidao/Emissao/
https://www.sefaz.go.gov.br/Certidao/Emissao/
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PF/EmitirPGFN
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PF/EmitirPGFN
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PF/EmitirPGFN
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PJ/EmitirPGFN
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PJ/EmitirPGFN
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PJ/EmitirPGFN

Internet
Imoével:

http://gestaoluziania.com.br/sig/app.ht

Certidao negativa de IPTU do ml#/servicosonline/debito-imovel

imovel e do proprietario. Proprietario:

http://gestaoluziania.com.br/sig/app.ht

mI#/servicosonIine/debito-conyfibuinte

Internet
Certidao negativa de Débitos l
https://cndt-certidao.

Trabalhistas

( ' Inter

Certidao negativa de Agdes hitpsi//siste Art18.jus.br/
trabalhistas de 12 e 22 Instancia nsultasPortal/pages/Processuais/

Certidao.seam

i

\s/ /

Obs.1: Sempre que as certiddes pessoais/e reais con érém positivas, devera
ser apresentada certidao complementar esclarecedoja (narrativa) de seu
desfecho ou situagao atual.

comarca da situagao do imovel

Obs.2: As certiddes deverao sen extraidas
e do domicilio do pr: rietério/inc’Lrporac or.

Obs.3: Se o proprigtario/incorporador residir domicilio diverso da situacao

do imodvel, deveraq ser apresentadas também as certiddes extraidas na

comarca de seu domicilio.

Obs.4: Quando a preprietaria for Lpessoa juridica, as certiddes dos
distribuidores criminais devem se referir aos representantes legais da
incorporadora. Se a pessoa juridica for composta por outras pessoas juridicas,
as certiddes deverdo mencionar os representantes legais dessas entidades.
Obs.5: As certiddes fiscais deverao ser apresentadas em nome do proprietario
do terreno e do incorporador, caso sejam pessoas diferentes.

¢ Histoérico dos titulos de propriedade do imével, assinado pelo proprietario
com firma reconhecida, abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos, acompanhado
da cadeia vintenaria do imoével incorporado.

¢ Declaragoes do artigo 32 da lei 5.591/94, a saber:


https://sistemas.trt18.jus.br/consultasPortal/pages/Processuais/Certidao.seam
https://sistemas.trt18.jus.br/consultasPortal/pages/Processuais/Certidao.seam
https://sistemas.trt18.jus.br/consultasPortal/pages/Processuais/Certidao.seam
https://cndt-certidao.tst.jus.br/inicio.faces
https://cndt-certidao.tst.jus.br/inicio.faces
http://gestaoluziania.com.br/sig/app.html#/servicosonline/debito-imovel
http://gestaoluziania.com.br/sig/app.html#/servicosonline/debito-imovel
http://gestaoluziania.com.br/sig/app.html#/servicosonline/debito-imovel
http://gestaoluziania.com.br/sig/app.html#/servicosonline/debito-imovel

Declaragao em que se defina a

parcela do prego

Declaracédo de que trata o artigo 39, II,
da lei 4.591/64, se houver, discriminado
as unidades e os m? correspondentes,
conforme artigo citado, contendo a
assinatura do(s) proprietario(s) e do
técnico firma

responsavel com

reconhecida (Art. 32, Le § 9°)(/)
/ /)

Certidao de Instrumento pﬁbliéo
de Mandato

/

radbr nao
o] arj’. 31, §

lei 4.591/64.
ario _pdorga ao

, oyorporador,
nacao de fracdes

terreno. /d instrumento
publico deveré\a nc}énar 0os poderes

Declaragcdo quando o incor
for o proprietario, ref1erid
1°, clc art. 32, m,

orre que O propri

bem como o artigo e

o texto que mencjona a referida lei;

Declaragao expressa em que se
fixe se o empreendimento esta ou

nao sujeito a prazo de carénEia
180 dias.

|
Declaracao menéionada no art. 32, n),
34 da 4.591/1964),

ssinada pelo praprietario/incorporador,

e a ei n.

A
(e

com firma reconhecida

Declaragcao de vaga de

estacionamento

Declaracdo acompanhada de plantas

elucidativas, sobre niumero de veiculos

cﬁje a garagem comporta e os locais

destinados guarda dos mesmos,

de

estacionamento garagens ou boxes,

mencionando se as vagas

estdo ou nao vinculados aos
apartamentos, contendo a assinatura
do(s) proprietario(s) e do responsavel
técnico (art. 32, p e §9° da Lei

4.591/1964)

Declaragcao e Minuta do Contrato-

Padrao (facultativo)

Declaracdo que ficara arquivado na

Serventia Registral, conforme




determina o artigo 67, § 3° e 4°, da Lei
4.591/64;

. L - Declaracdo de terreno com as unidades
Declaragao de discriminagao das A B
autdbnomas que a elas corresponderéo;

fragoes ideais ) _
(art.32, i, da lei 4.591/64).

[/
¢ Havendo interesse do incorporador em submeter a incorporacao ao/egjme de

ta:z), com
0 im/’ el,ea
7

principio da legalidade. Portanto, podjréo ser élgitgfz{os documentos

adicionais para a conclusao do procedimento. /

A legislacao esta sujeita a constantes modificagéez, por isso, antes de
realizar qualquer procedimento, consulte a lei atualizada.

PREVISAO LEGAL: Lei n. 4.5i1/196 ; artiges 1.331 € ss. do Cdédigo Civil;
artigo 1.046 e ss. do' Codigo de Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial
do Estado de Goias; artigos 167, 176, 217 e 225 da Lej n. 6.015/1973; artigo
1° e ss. da Lei n. 6.496/1977.

CUSTAS: Leis Estaduais de n°s. 14.376/2002) 19.191/2015, 20.955/2020, Lei
Municipal n. 4.012/17 Ff_rovimefto 94/2022 do RJ/GO.




