INSTITUICAO E ESPECIFICACAO DE CONDOMINIO — SEM
INCORPORAGAO PREVIA

O condominio edilicio é constituido pela existéncia de duas ou mais

unidades no edificio de um ou mais pavimentos. Isso significa que as
edificagoes estdo submetidas ao regime condominial, com partes do imével

sujeitas a propriedade exclusiva e outras de utilizagdo comum.

atualmente as seguintes modalidades: condominio edilicio no pl

condominio de lotes e condominio urbano simples.

¢ Requerimento do instituidor, com firm

/

No contexto do direito de propriedade, o condominio edilicio

r,)e,) enta
rtitg/S | (ou
horiifjntal;

/
ocum/éntos, a

no
de casas térreas ou assobradadas); condominio edilicio no] pITa

A solicitagado de registro devera ser instruida com os seguinte

saper: ( ( ) \

reconhecida,
assinatura, sua completa qualificagaQ’ (nome, nacignalidade, profisséo,
filiacdo, estado civi, numero do RG, CPF e do ilio/?u CNPJ). O
requerimento deve indicar o enderego com a matricul _do/mével, além da
solicitagdo expressa para o registro da instituigdo de condominio, convengéo
de condominio, averbacao de construcao e abertura da ' matriculas.

ntengr/a data da

- Se o interessado estiver representado por) procurador, anexar:
Cadeia de procuracdes/substabelecimentos, na forma original ou em copia
autenticada por Tabelido, ou, se constante de_processo rfligital, com codigo de
validagao eletrénica; r

- Se o interessado estiver représentado por administrador, anexar:
Contrato social cansolidado e alterl;(")es contratuais posteriores, ou o
estatuto social, ata de assembleia de elei¢cao'da diretoria, via original ou copia
autenticada e certidao simplificada emitida pela Juntal Comercial ou RCPJ
com validade de 30 dias.. 7 \ l

Obs1: Documento digital, com assinatura qualificada gov.br ou |CP-Brasil,
apresentados em formato eletrénico devem ser estruturados eletronicamente em
PDF/A e assinados digitalmente com certificado digital ICP-Brasil por todas as
partes, conforme art. 209, §1°, | e Il, do Provimento n. 149/2023 do CNJ.Os titulos
digitais devem ser protocolos via SAEC — ONR.

Se o empreendimento se enquadrar no Programa Minha Casa Minha Vida, se faz
necessario apresentar declaracdo pelo(s) proprietario(s) atestando o
enquadramento da operagdo nas condi¢cdes estabelecidas pelo programa, com
firma reconhecida.

Memorial descritivo da construgao e da instituicao, contendo a descrigao
do imével conforme consta do registro imobiliario, indicando sua origem; a


https://atos.cnj.jus.br/atos/detalhar/5243
https://registradores.onr.org.br/eProtocolo/DefaultAC.aspx

caracterizagdo do prédio, descrevendo o imével em linhas gerais; a
discriminacdo e individualizacdo das unidades de propriedade exclusiva, a
indicacdo das areas de uso comum; determinacdo da fracao ideal atribuida a
cada unidade; o nome do empreendimento, sua destinacdo, as areas totais,
privativas e descobertas (comum, quando for o caso), descrigdo detalhada da
obra, descrevendo desde a fundacdo até o acabamento, identificagcdo das
unidades autbnomas e divisdo interna, assinado pelo instituidor e pelo
responsavel técnico com firmas reconhecidas;

Obs: Exclusivamente para as casas geminadas - quando a vaga de’ g?sagem

estiver localizada nas areas de sobra do terreno, mencionar que & vaga de
estacionamento/garagem/quintal esta dentro da area de lu exé}usivo
do terreno. (artigo 8° da Lei 4.591/64). |

Carta de Habite-se, emitido pela Prefeitura Municipal de L

via original ou passivel de validagzo on-li

Projetos arquitetonicos de construg
autoridades competentes, contendo Jas assinatur. do ~ profissional
responsavel e do(s) proprietario(s)/instituidor, com suas fijrmas feconhecidas,
na via original. /

Quadros de areas segundo a ABN NBRé2.721 :200\6 a saber, quadros |, Il,
l, 1v, IV-A, IV-B, IV-B1, V, VI, VIl e VIIl e Quadro de restmo de areas, todos
assinados pelo responsavel técnico e pelo(s) instituidor(es), com suas firmas
reconhecidas. :

ART ou RRT - CREA do profissional responsavel pelo trabalho técnico
(projetos arquitetdnigos, execigéo da obta e caldulo das areas das
edificagdes), assinada por este & pelo(s) instituidor(es)/proprietario, com suas
firmas reconhecidas, na forma originﬂl, acorhpanhada do comprovante de
pagamento.

Certidao Negativa de Condominio, emitida, pelo Cartério de Registro de
Imoveis da 12 Circunsericdo des cidad(e atualizada nosjultimos 30 dias.

Apresentar designacgao cadastral - CCI, que é o numeré de identificagdo atribuido
ao imovel pelo municipio.

Convencao de condominio, que regera a edificagdo ou o conjunto de edificagdes,
contendo a individuagdo das unidades e a caracterizacdo das areas de uso
comum, regimento interno, além das normas gerais do condominio na forma

original, datada e assinada pelo(s) proprietario(s), com firma reconhecida.

Ao receber o titulo para registro, o Registrador realizara a analise conforme os

principios e normas legais pertinentes ao ato, com especial ateng&o ao principio da



legalidade. Portanto, poderdo ser solicitados documentos adicionais para a
conclusao do procedimento.
A legislagcao esta sujeita a constantes modificagées, por isso, antes de

realizar qualquer procedimento, consulte a lei atualizada.

PREVISAO LEGAL: Lei n. 4.591/1964; arts. 870, 873, 874, 919, 1.063, 1.064,
1.065, 1.067, 1.258 ao 1.264 do Novo Cddigo de Normas e Procedimentos do Foro
Extrajudicial de Goias; arts. 1.331 e seguintes do Cédigo Civil; arts.’ ) 176, 217,

225 e 246 da Lei n. 6.015/1973. )
CUSTAS: Leis Estaduais de n°s. 14.376/2002, 19.191/2 /2020, Lei
Municipal n. 4.012/17 e Provimento 94/2022 do TJ/GO. 7
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