Apuracio de Area Remanescente de Imével Rural

Em qualquer situagdo de transferéncia voluntaria de um imovel cuja
matricula apresente uma area menor do que a registrada anteriormente, devido
a transagdes juridicas passadas, € necessario averbar a area remar)escente,

/

conforme o previsto no art. 213, §7° da Lei n. 6.015/1973. )j

Normalmente, a redugdo da area registrada ocorre devidb Iieﬁfgées
parciais do imdvel, que podem incluir situacdes comol d aprop iacao,

usucapiao, adjudicagao, venda de uma parte especifica e definida;, entre/éutras.

ra Ce)instru i{ja

A solicitacdo de averbacao de apurqééo de

m os/seguintes
documentos, a saber:
/
Sem inclusdo ou alteracdo das medidas perimetrais:

m firma recor\n cid%;ontendo sua

completa qualificagdo (nome, naci nalida}le, profissa

¢ Requerimento do interessado,
estado civil, filiagao,
namero do RG, CPF e domicilio ou CNPJ), indicando expressamente a
solicitacdo da apuracdo de remanescente, indicagao dﬂa imével e numero de
matricula. :
(

procurador, anexar: Cadeia

-Se o interessado gstiver rer{resent ado p

de procuragbes/substabelecimentos, [na fgrma original ou em copia

autenticada por Tabglido, ou, se constante dé processo digital, com cédigo de

validagéao eletrbnica;

-Se o interessado estiver Irepres&n_tado p r_adlLli_nistrador, anexar:
Contrato social consolidado e alteragdes contratuais posteriores, ou o
estatuto social e ata de assembleia de eleicdo da diretoria, via original ou
copia autenticada, acompanhado da certidao simplificada contendo todos os
atos arquivados emitida pela Junta Comercial ou pelo Registro Civil das

Pessoas Juridicas — RTD, nos ultimos 30 dias.

Obs.1: Se o proprietario for casado, ambos os cénjuges devem assinar o
requerimento.
Obs2.: Documento digital, com assinatura qualificada gov.br ou ICP-Brasil,

apresentados em formato eletronico devem ser estruturados eletronicamente
em PDF/A e assinados digitalmente com certificado digital ICP-Brasil por



todas as partes, conforme art. 209, §1°, | e I, do Provimento n. 149/2023 do
CNJ. Os titulos digitais devem ser protocolos via SAEC — ONR.

Memorial descritivo, da(s) area(s) remanescente (s), assinado pelo
responsavel técnico e pelo(s) proprietario(s), com suas firmas reconhecidas,

na via original.

Declaragao do(s) proprietario(s) e do responsavel técnico de que

respeitaram os limites e as confrontagdes, com suas firmas reconhe ?s.

)
sponsavel
via original.

//
itivo e I/e(vantamento

Levantamento topografico, da area remanescente assinado pelo

técnico e pelo(s) proprietario(s), com suas firmas reconheciqas,

ART ou RRT do profissional responsavel pelo memorial des
topografico, assinada por este e pglo(s) p oprietéjio(s), com/suas firmas

reconhecidas, em via original.

Apresentar as seguintes certidoes, a sabgr:
I- Certificado de Cadastro de Imovel Rural — CCIR; \ '
Il - Certiddo Negativa de Débitos com o Iméosto Territori fhural —ITR;
lll- Inscricao do imovel no Cadastro Ambiental Rural — C)PAR;

IV - Certiddo do Ibama; ( .
Obs: Caso a area objeto da apu[agéo seja mailor do que 25 hectares, é obrigatorio

para a pratica |de atos relativ a / desmembramento, parcelamento,

remembramento oulde qualquer hipétese dé transferéncia do imovel rural a partir
de 20/11/2023.

Com inclusio ou alteracio de lnedida perimetrais cértificados pelo Incra:

Apos a certificagdo do INCRA, caso haja alteragdo nas medidas perimetrais, sera
necessario apresentar, além dos documentos mencionados acima, 0os seguintes

documentos adicionais:

- Constar anuéncia dos confrontantes no levantamento topografico (planta) ou
podera ser formalizada em instrumento especifico, publico ou particular, contendo
os vértices, coordenadas, azimutes e distancias das divisas, com firma
reconhecida. Entendem-se como confrontantes os proprietarios e titulares de
outros direitos reais e aquisitivos sobre os imoveis contiguos, conforme prevé o
artigo 1.225 do Cadigo Civil.


https://atos.cnj.jus.br/atos/detalhar/5243
https://atos.cnj.jus.br/atos/detalhar/5243
https://registradores.onr.org.br/eProtocolo/DefaultAC.aspx

Obs: Se o confrontante nao for o proprietario tabular, mas, sim, titulares de outros

direitos reais e aquisitivos, devera anexar documento que comprove a titularidade;

-Certidao de inteiro teor, atualizada (valida por 30 dias) do imdvel objeto dos

imoéveis confrontantes;

Se o levantamento topografico ou declaragao nao contiver assinatura de algum
confrontante, devera ser anexado um requerimento solicitando a, notificagao
extrajudicial. Esse requerimento devera conter o nome completo, Cy!F))estado civil
" os/ do art. 213

)

A
e Au}érizagéo de

e 0 endereco para o qual a notificacdo devera ser enviada, ncts tef
§§2° e 3°, da Lei 6.015/73. ]

Se for terreno da marinha, apresentar a Certidao

Transferéncia — CAT, emitida pelﬁ Secretaria zPatrlmon da U/ao — SPU, com

to, houver modi ic?é da figura primitiva
m/trl'cula), ou se ocorrer

alteragdo de imével como aumento’ou diminuigdo consideravel de area, ou outras
s

situacdes semelhantes, devera ser apresentado um laudo técnico elaborado por
um profissional qualificado. Este laudo deve relatar ,é justificar tecnicamente a

situagdo, declarar a precisdo e a veracidade das informagdes e assumir a

responsabilidade civil' e penal| assinado lo respansavel técnico e pelo(s)

proprietario(s), com suas firmas reconhecidas, Jacompanhado da cadeia sucessoria

das matriculas, atudlizadas nos ultimos 30 dias, até chegar a matricula primitiva.

Ao receber o titulo para registro, o Registrador realizara a analise conforme os
principios e normas legais pertin}antes ap ato, com especial atencao ao principio da
legalidade. Portanto, poderdo ser solicitados documentos adicionais para a

conclusao do procedimento.

A legislacao esta sujeita a constantes modificagoées, por isso, antes de

realizar qualquer procedimento, consulte a lei atualizada.

PREVISAO LEGAL: Arts. 176, §§ 3° e 4°, 213, §7° e 225, § 3° da Lei n. 6.015/73.

CUSTAS: Leis Estaduais de n°s. 14.376/2002, 19.191/2015, 20.955/2020 e
Provimento 94/2022 do TJ/GO.



