ADJUDICAGAO COMPULSORIA EXTRAJUDICIAL

A Adjudicagao compulsoéria extrajudicial foi introduzida pela Lei Federal n°
14.382/2022, na qual incluiu o artigo 216-B na Lei de Registros Publicos (Lei n°

6.015/1973), permitindo que o processo administrativo seja realizadﬂ c}iretamente

ejuizo da via

a ;zopriedade
ssa d
7

no Cartério de Registro de Imoveis onde o imével esta situado, sem
jurisdicional. A Adjudicagao extrajudicial consiste na transferélhci
de um imével, quando este ja foi prometido em contrato ou pro compra e
venda e devidamente quitado. Isso ocorre em virtude do ve edor/ge recusar a

cumprir o contrato ou existam outrof impedimentos para lavratura da escritura. Sao

iter(te ompréd
, OU seus su 397'3, bem como o

vogado.
4

O pedido da Adjudicagdao devera ser instLido com o éeguintes documentos, a

saber: )

legitimados a requerer a adjudicagao o pro ou qualquer dos seus
cessionarios ou promitentes cessionario

promitente vendedor, representados por

¢ Requerimento subscrito por advogado, atendera, no que couber, os requisitos do

319 do Cadigo de Processo Civillde 2015, trazendo, em Lspecial:

- identificacdo e endereco do requerente e do requefido, com a indicagao, no
minimo, de nome e humero de Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF ou de Cadastro

Nacional de Pessoas\Juridicas — CNPJ;

- a descricao do imovel, send(j suficieL1te a mehgdo ab numero da matricula ou

transcricdo e, se necessario, a quaisquer outras caracteristicas que o identifiquem;

- se for o caso, o histdrico de atos e negdcios juridicos que levaram a cessao ou a
sucessao de titularidades, com mencéo circunstanciada dos instrumentos, valores,
natureza das estipulacdes, existéncia ou ndo de direito de arrependimento e

indicagao especifica de quem havera de constar como requerido;

- a declaracado do requerente, sob as penas da lei, de que ndo pende processo
judicial que possa impedir o registro da adjudicagdo compulsoéria, ou prova de que

tenha sido extinto ou suspenso por mais de 90 (noventa) dias uteis;



- 0 pedido de que o requerido seja notificado a se manifestar, no prazo de 15

(quinze) dias uteis;

- 0 pedido de deferimento da adjudicacdo compulséria e de lavratura do registro

necessario para a transferéncia da propriedade.
Instrumento de promessa de compra e venda ou de cessao ou de sucessao,;

titulo de
gtontado da
els}ia situagéo

Prova do inadimplemento, caracterizado pela nao celebragaq,

transmissao da propriedade plena no prazo de 15 (quinze) d|
entrega de notificagado extrajudicial pelo oficial do registro deli
titulos e

do imovel, que podera delegar a diligéncia ao oficial do 1 |stro

documentos;

Certidoes dos distribuidores forenses 'da eo?arca c\a

uagéo do imovel e do
xisténci

domicilio do requerente que demonstrem a in de litigio envolvendo o
/

contrato de promessa de compra e venda do imével obje deydjudicagéo;

Procuragao publica ou particulaf, azsinada pq'l _outérgante, concedendo

poderes especiais e expressos ad advogado, contendd,/inclusive, a indicagdo do
imovel. Caso a procuragéo seja particular, a assinaturj deve estar acompanhada

do devido reconhecimento de firma;

Ata Notarial, lavrada _por tabel'ro de notasyde escolhp'do requerente, salvo se
envolver diligéncias ho local do imovel,jrespeitados os ¢ritérios postos nos arts. 8°
e 9° da Lei n. 8.9

regras de competéngcia territorial de que tra

/1994, e observadas, ng caso de|ata notarial eletronica, as

este Codigo Nacional de Normas e

Procedimentos do Foxo Extrajudifial do Estado'de Goias! A ata notarial contera:

A s B, . S n
- a referéncia a matricula ou a transcricdo, e a descricao do imével com seus 6nus

€ gravames;

- a identificacdo dos atos e negdcios juridicos que dao fundamento a adjudicagao
compulsoéria, incluido o historico de todas as cessdes e sucessdes, bem como a

relacdo de todos os que figurem nos respectivos instrumentos contratuais;

- as provas do adimplemento integral do preco ou do cumprimento da

contraprestacao a transferéncia do imovel adjudicando;

- a identificacdo das providéncias que deveriam ter sido adotadas pelo requerido

para a transmissao de propriedade e a verificacdo de seu inadimplemento;



- 0 valor venal atribuido ao imoével adjudicando, na data do requerimento inicial,

segundo a legislagao local.

Obs: Caso a ata notarial seja lavrada fora da comarca de localizacdo do imoével,
sera necessario o reconhecimento do abono do sinal publico, bem como da

comprovacao do recolhimento dos fundos institucionais.

¢ Guia de ITBI, acompanhado do documento de arrecadacgao mur)icipal (DUAM)
/

devidamente quitado, e extrato do imével que comprove a baixa do/pagamento.

Esses documentos devem estar devidamente preenchidosl, cor

jssinatura e
I

carimbo de identificagdo do Responsavel pela Secdo de Avaliagao de’ Imbveis da

y

Prefeitura Municipal de Luziania - GO e assinado pelo r pons?/vel fiscal de

arrecadagao, com o carimbo de idfntifid a0, ambos na forma original.

oo va

0) dias uteis,

ser ;/nexado apos o
ntadgs da notificagéo do
impéio dentro do prazo

¢ Se a matricula estiver gravada com algum 6nus impeditivo de alienagao ou

Obs: A comprovagdo do pagamento d
deferimento do pedido, dentro de 05 (ci
Oficial Registrador. Nao havendo o deyido pagamento

solicitado, o processo sera extinto.

oneracgao, tais como: | — hipoteca constituida por cédulg de crédito rural, industrial,
comercial e cédula a exportacdo; Il — _hipoteca do. Sistema Financeiro da
Habitagao; Ill — penhora da Uhido od do Instituto Nacional do Seguro Social —
INSS; IV - clausula de inalienabilidade;

indisponibilidade, devera ser apresentado requerimenta do interessado solicitando

— bloqueio de matricula; e VI —

0 cancelamento

6nus, acompanhado ‘de documentagdo competente, ou

mandado judicial de istrooullevant mento dg Onus.

Obs: O imovel gravado com os énus previstos nos itens | e Il, podera ser alienado

ou onerado mediante anuéncia do credor, por escrito.

¢ Se a matricula estiver gravada com algum 6nus nao impeditivo de alienagao ou
oneragao, tais como: | — hipoteca comum; Il — penhora; Il — servidao; IV —
usufruto; e V — promessa de compra e venda, devera ser apresentado
requerimento do interessado solicitando o cancelamento do 6nus, acompanhado
de documentacdo competente, ou declaracdo expressa do adquirente ou do

credor quanto a ciéncia da existéncia do 6nus.

¢ Se for imoével rural, apresentar:



I- Certificado de Cadastro de Imovel Rural — CCIR; Il - Certiddo Negativa de
Débitos com o Imposto Territorial Rural — ITR; lll- Inscrigdo do imoével no Cadastro
Ambiental Rural — CAR; IV - Certiddo do Ibama; e V - Certificacdo de
Georreferenciamento emitido pelo INCRA (Atualmente a certificagéo é exigida para

imovel com area igual ou superior a 25 hectares);

Se for terreno da marinha, apresentar a Certiddo de Autorizacao de
Transferéncia — CAT, emitida pela Secretaria de Patriménio da Uniﬁé}j SPU, com

/
l /

Obs: Os documentos apresentados em formato eletronico dev sergstruturados

0 respectivo comprovante de pagamento do laudémio.

eletronicamente em PDF/A e assinados digitalmente com ifica?é digital ICP-

Brasil por todas as partes, conforr?e art. 209, §1°, | e Il, do Prévimento n. 149/2023 do
o] Q) V)

Obs: Ao receber o titulo para registro, o/Registrador redlizarda analise conforme
at

os principios e normas legais pertinentg’s ao ato, com especi
r soycitados doc

engao ao principio

da legalidade. Portanto, poderao entos adicionais para a

4

conclusao do procedimento.

I
A legislagao esta sujeita a constantes modificag'iles, por isso, antes de
realizar qualquer procedimento, consulte a lei atualizada.

(

1,654, § 2°, 1417 e 1.418
0 ao 812, do Cddigo de
s, arts. 440-A ao 440-AM
16-B, 225 e 289 da Lei n.

PREVISAO LEGAL/ Arts. 187, ]162, 48
da Lei n. 10.406/2002; arts. 452, 790
Normas e Procedimentos do Foro Extr.
dos Provimentos n.1149 e 150 de 2023
6.015/1973, art. 216-B da Lei n. 14.382 9°, da Lei n. 8.935/1994, e
art. 15 § 5° da Lei 19.194/2015, incluida 2020.

CUSTAS: Leis Estaduais de n°s. 14.376/2002, 19.191/2015, 20.955/2020 e
Provimento 94/2022 do TJ/GO.



https://atos.cnj.jus.br/atos/detalhar/5243
https://atos.cnj.jus.br/atos/detalhar/5243

