ALIENAGAO FIDUCIARIA

A Alienagao Fiduciaria esta prevista no art. 22 da Lei n° 9.514/97, que
define o instituto com o negdcio juridico pelo qual o devedor fiduciante, com
escopo de garantia de obrigagado propria ou de terceiro, contrata a transferéncia
ao credor, ou fiduciario, da propriedade resoluvel de coisa imével. A alienagao
fiduciaria em garantia estabelece uma propriedade resoluvel em nome (;lj }:redor
ficando o devedor, em regra, na posse da coisa dada em garantia. )

A solicitacdo de registro da alienacao fiduciaria devera ser inTtrui '
seguintes documentos, a saber:
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assinado pelo tabelido, seus substitutos,

via internet, na forma fisica ou em formato eliénico, gerddo em PDF/A e
ICP-Brasil.

Obs: Caso a alienagdo fiduciaria seja formalizada r escritura publica
lavrada fora da comarca de localizagdo do imovelj/ sera necessario o
reconhecimento do abono do sinal publico, bem camo da comprovagao
do recolhimento dos fundos ins tucioanis. '
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¢ Instrumento Particular, contendo o reconhecimento dg firma, ou se tratando
de documento digital, com assinjtura qualificada ICP-Brasil.

Obs 01: a formaliza¢ao, por instrumento particular, com efeitos de escritura
publica, de alienagap fiduciaria em garantia sopre imoveis e de atos conexos,
é restrita a entidades autorizadas a opefar no ambito do Sistema de
Financiamento Imobiliario — SFI, SFH incluindo jas cooperativas de
crédito.

Obs 02: Tratando se d nstrumlznto Particular, cem forga de Escritura publica,
no qual as partes sejam representadas por procurador ou administrador,
devera ser apresentado:

- Se o interessado estiver representado por procurador, anexar: Cadeia
de procuragdes/substabelecimentos, na forma original ou em cépia
autenticada por Tabelido, ou, se constante de processo digital, com cédigo de
validagao eletrdnica;

- Se o interessado estiver representado por administrador, anexar:
Contrato social consolidado e alteragdes contratuais posteriores, ou o estatuto
social e ata de assembleia de eleicdo da diretoria, via original ou cépia
autenticada.



Obs: Documento digital, com assinatura qualificada gov.br ou |ICP-Brasil,
apresentados em formato eletronico devem ser estruturados eletronicamente
em PDF/A e assinados digitalmente com certificado digital ICP-Brasil por
todas as partes, conforme art. 209, §1°, | e Il, do Provimento n. 149/2023 do

CNJ. Os titulos digitais devem ser protocolos via SAEC — ONR.

. No instrumento particular ou publico, devera conter:

- o valor da divida, sua estimagao ou seu valor maximo; / ))

- 0 prazo e as condigoes de reposicao do empréstimo OtJ do’ crédito do

fiduciario;

- a taxa de juros e os encargos incidentes;

- a clausula de constituicdo da propriedade fiduciaria, ¢
imovel objeto da alienagado fiduCiaria e\ a Td}agéo \do

aquisicao;

- a clausula que assegure ao fiduciante a livre utiliz
risco, do imoével objeto da alienagdo fiduciaria, e

inadimpléncia \

- a indicagao, para efeito de venda em publico leila
dos critérios para a respectiva revisao;
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a d_egcri(;éo do
|'tuI07 modo de

/

ao, por sua conta e
eto ﬁo hipétese de

/do valor do imovel e

- a clausula que disponha sobre os procedimentos')de que tratam os arts.

26-A, 27 e 27-A da Lei 9.517/97,

- prazo de caréncia, apos o qu%l sera expedi

Se for imével rdral, apresentar:
I- Certificado de Cadastro de Imével Rur
Débitos com o Imposto Territorial Rural}— ITR\II- Inscri
R; IV l Certidéo do

Ambiental Rural —

a intima(,:.-éo.

; Il - Certiddo Negativa de

a0 do imével no Cadastro

e V - Certificacdo de

Georreferenciamento emitido pelo INCRA (Atualmen'te a certificagcao € exigida para

imével com area igual ou superior a 25 hectares);

Se for terreno da marinha, apresentar a Certidao de Autorizagao de

Transferéncia — CAT, emitida pela Secretaria de Patriménio da Unido — SPU, com

o respectivo comprovante de pagamento do laudémio.

Ao receber o titulo para registro, o Registrador realizara a analise conforme os

principios e normas legais pertinentes ao ato, com especial atengao ao principio da

legalidade. Portanto, poderdo ser solicitados documentos adicionais para a

conclusao do procedimento.



A legislagcdo esta sujeita a constantes modificagdes, por isso, antes de
realizar qualquer procedimento, consulte a lei atualizada.

PREVISAO LEGAL: Lei 9.514/97, arts. 167, inciso |, item 35, 176, 221, 246 e ss.
da Lei n. 6.015/1973, Provimento 172/2024, do Conselho Nacional de Justica, Art.

108 do Cadigo Civil, Art. 975 a 1.013 do Cdodigo de Normas e Procedimentos do
Foro Extrajudicial de Goias.

CUSTAS: Leis Estaduais de n°. 14.376/2002, 19.191/2015, 20.955/20%) Provimento
94/2022 do TJ/GO. }




